
СОЗДАНИЕ 

АГРОТЕХНОПАРКА          

В РАЙОНЕ Д. ЛАНДЫШИ 

Моргаушский муниципальный округ

Чувашской Республики



РЕЗЮМЕ ПРОЕКТА

ОПИСАНИЕ ПРОЕКТА

Строительство и организация работы многофункционального инновационного 
комплекса, который будет объединять элементы производства, науки, образования, 
торговли и отдыха в сфере сельского хозяйства и пищевой промышленности —
агротехнопарка.

Планируемые к оказанию услуги: аренда производственных и разнотемпературных
складских помещений; аренда офисных помещений, конференц-залов и лабораторий; 
оказание сопутствующих услуг; оказание консультационных услуг в области 
агротехнологий и внедрение инновационных технологий в производство; обучение и 
переподготовка специалистов АПК; организация научно-технических выставок и 
семинаров; аренда спецтехники с использованием специализированного навесного 
оборудования (рассадопосадочные машины, самоходные платформы для сбора яблок 
и фруктов и пр.); аренда оборудованных торговых рядов и павильонов; реализация 
плодово-ягодных насаждений и семян овощных культур различных сортов. В 
перспективе: открытие фудхолла с дегустационной зоной; доп. реализация продукции 
участников агротехнопарка; организация транспортной службы.

Стадия реализации проекта: предынвестиционная.

Возможность  масштабирования или фрагментации производства: развитие 
агротехнопарка в замкнутую систему: сельскохозяйственные и перерабатывающие 
предприятия, базы хранения и обработки продукции, научно-исследовательские 
институты и учебные заведения аграрного профиля могут взаимодействовать внутри 
интегрированной кластерной структуры; создание сети агротехнопарков.

Основное конкурентное преимущество: Моргаушский м. о. входит в крупную 
Чебоксарскую агломерацию (20,7 % от общей площади Чувашии с населением на 2025 
г. 769,6 тыс. человек). 23,6 % составляет удельный вес ПФО в общем объеме 
производства продукции сельского хозяйства всех сельхозпроизводителей РФ в 2024 г. 
По данным на 01.01.2025, в Чувашии было зарегистрировано 1 698 
сельхозпредприятий малого и среднего бизнеса, к маю 2025 г. их стало 1 722 (+1,4 %). 
В 2024 г. предприятия пищевой перерабатывающей промышленности Чувашии 
нарастили объемы производства на 4,9 % (в целом за 2024 г. чувашские предприятия 
пищевой промышленности отгрузили продукции на 63,5 млрд руб.). Выгодное 
географическое месторасположение для реализации проекта.

СТРУКТУРА ИНВЕСТИЦИЙ

КЛЮЧЕВЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА

Чувашская Республика | Агротехнопарк

Общий объем инвестиций 2 581,7 млн руб.

Потребность в оборотном 

капитале
8,2 млн руб.

EBITDA 4 826,7 млн руб.

Рентабельность EBITDA 53,0 %

Ставка дисконтирования 10,0 %

NPV 264,6 млн руб.

IRR 13,3 %

Дисконтированный период 

окупаемости
110 мес.

Период планирования 

проекта
132 мес.

Длительность 

инвестиционной фазы
27 мес.

Количество созданных 

рабочих мест
162 ед.
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КРАТКОЕ ОПИСАНИЕ ПРОЕКТА

ХАРАКТЕРИСТИКИ ПРОЕКТА

Чувашская Республика | Агротехнопарк

ИНИЦИАТОР / ИНТЕРЕСАНТ ПРОЕКТА 
Чувашская Республика.

ПРЕДПОЛАГАЕМЫЙ ОБЪЕМ ПРОИЗВОДСТВА
Аренда: производственных помещений — 27,0 тыс. м²; разнотемпературных

складских помещений — 40,5 тыс. м²; овощехранилища вместимостью 9,5 тыс. м² —

6,2 тыс. тонн; офисных помещений, конференц-залов и лабораторий — 2,4 тыс. м²; 

спецтехники — 25,9 тыс. часов в год; торговых рядов и павильонов — 1,9 тыс. м²; 

оказание сопутствующих услуг — 5,8 тыс. усл. ед. в год; обучение и переподготовка 

специалистов АПК — до 600 человек ежегодно; организация научно-технических 

выставок и семинаров — до 6 тыс. участников в год; реализация плодово-ягодных 

насаждений и семян — 90,0 тыс. усл. ед. в год.

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ
Чувашская Республика, Моргаушский муниципальный округ.

ОТРАСЛЬ
Административно-хозяйственная, вспомогательная деятельность по обеспечению 

функционирования организации, деятельность по предоставлению прочих 

вспомогательных услуг для бизнеса; Растениеводство и животноводство, охота и 

предоставление соответствующих услуг в этих областях; Торговля оптовая, кроме 

оптовой торговли автотранспортными средствами и мотоциклами; Складское 

хозяйство и вспомогательная транспортная деятельность; Образование 

профессиональное дополнительное; Операции с недвижимым имуществом; 

Научные исследования и разработки.

ТИП ПРОЕКТА 
Создание нового предприятия.

ЦЕЛЬ ПРОЕКТА

• Формирование экономической сети из производителей сельскохозяйственной 

продукции и ее переработчиков путем интеграции и взаимосвязи хозяйствующих 

субъектов, занимающихся производством, обработкой, переработкой, хранением и 

реализацией сельскохозяйственной продукции в Чувашии;

• повышение конкурентоспособности путем внедрения новых технологий в сферу 

АПК и пищевой промышленности Чувашии;

• сокращение сроков реализации инновационных проектов и программ в 

агропромышленном комплексе Чувашии;

• обеспечение АПК Чувашии дополнительными складскими площадями;

• создание в Моргаушском м. о. высокотехнологичных производственных площадей 

для переработки сельхозпродукции;

• минимизация загрязнений окружающей среды путем улучшения качества 

производства и обработки сельскохозяйственной продукции и повышения глубины 

переработки.

Наименование инвестпроекта: создание агротехнопарка в районе д. Ландыши.

Предполагаемая специализация: плодовоовощная продукция (свежие плоды, овощи, 

зелень и грибы, а также продукты их переработки — овощные консервы, плодово-

ягодные консервы, замороженные плоды и овощи, сушеные и сублимированные плоды и 

овощи, продукты питания с использованием плодоовощных компонентов, а также 

сопутствующие товары).

В состав агротехнопарка будут входить:

• промышленно-складская зона — для промышленного выращивания, хранения и 

переработки сельскохозяйственных культур;

• экспериментально-семеноводческая зона — будет включать тепличный комплекс, 

лабораторную зону на базе семеноводческо-селекционного центра (селекция и 

семеноводство плодовых, ягодных и овощных культур) и поля для исследований 

(опытные площадки плодово-ягодных насаждений и посевов овощных культур 

различных сортов, демонстрационные участки садов и ягодников, заложенные по 

интенсивным и суперинтенсивным технологиям выращивания);

• образовательная зона — для размещения учебных классов и практических полигонов;

• зона для организации торговли — будет включать павильоны и торговые ряды;

• рекреационная зона — парковый ландшафт и выставочная площадка (экспоцентр);

• административно-техническая зона — будет включать административно-офисный 

корпус, специализированные площадки и технические  зоны.

Планируется, что резиденты оснастят агротехнопарк современным оборудованием и 

системами автоматизации: линиями для глубокой переработки овощей, линиями для 

переработки шампиньонов, линиями для упаковки замороженных продуктов, линиями 

для производства консервированной продукции, линиями для переработки ягод и 

дикоросов, линиями для сортировки, фасовки и упаковки ягод, вспомогательным 

оборудованием (машинами для выбивания косточки, весовыми дозаторами, 

инспекционными столами, овощесушилками и др.); роботизированными системами для 

перемещения продукции (конвейерами с интеграцией ИИ); «умными системами  

управления» (WMS).

В части транспортной логистики проектом предусмотрено оборудование системами на 

основе ИИ, которые обрабатывают огромные массивы данных, включая дорожные 

условия, погоду и спрос, чтобы строить оптимальные маршруты и прогнозировать 

потребности в транспорте (на первом этапе организация перевозок будет 

осуществляться региональными транспортно-логистическими компаниями).

Необходимая площадь для реализации проекта — от 16 га.

Расчетная загрузка комплекса при выходе на проектную мощность — на уровне 90 %.

Для управления процессами проектирования, строительства, пуска в эксплуатацию и 

последующей эксплуатации агротехнопарка предполагается создание управляющей 

компании.
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КОЛИЧЕСТВО ДЕЙСТВУЮЩИХ И СОЗДАВАЕМЫХ 

ИНДУСТРИАЛЬНЫХ ПАРКОВ В РФ, ЕД.

ГЕОГРАФИЯ 

ИНДУСТРИАЛЬНЫХ 

ПАРКОВ (КОЛ-ВО ПО ФО, 

НА 2024 Г., В ЕД.)

КОЛИЧЕСТВО КОМПАНИЙ-

РЕЗИДЕНТОВ В 

ИНДУСТРИАЛЬНЫХ 

ПАРКАХ РФ, ЕД.

ОТРАСЛЕВЫЕ ТРЕНДЫ

• Объем инвестиций индустр. парков РФ в 2024 г. в инфраструктуру — 94 млрд руб.; объем 

инвестиций, осущ. резидентами индустр. парков в 2024 г. в производство — 170 млрд руб.; 

оценка инвестиций агротехнопарков за 2024 г. в инфраструктуру — 14,1 млрд руб.; объем 

инвестиций, осущ. резидентами агротехнопарков в 2024 г. в производство — 25,5 млрд руб.

• В РФ  действовали 295 индустр. парков, еще 159 парков — в процессе создания (2024 г.); общая 

доля агротехнопарков в РФ — около 15 % (2025 г.).

• К 2030 г. кол-во создаваемых и действующих проектов индустр. парков в РФ — не менее 580.

• Общая совокупная площадь земельных участков индустр. парков за 12 лет увеличилась с 22 до 

64,2 тыс. га в 2024 г.

• Доля частных индустр. парков составляет 64 % от общей доли парков, а госуд. — 36 % (2024 г.)

• Более 60 % действующих индустр. парков заполнены на 80–100 %; крупные российские 

производители все чаще выбирают организованные промышленные площадки.

• Индекс физического объема производства продукции сельского хозяйства в Чувашии — 112,5 % 

(2024 г.).

• На территории Чувашии расположено 7 индустр. парков (в т. ч. 2 действующих — «Волгахим» и 

«Машзавод», 5 создаваемых).

• В Чувашии строится агротехнопарк в Батыревском м. о.; в рамках Комплексной программы СЭР 

на 2025–2030 гг. создание агротехнопарка предусмотрено в Цивильском м. о. 

• Проект нацелен на спрос со стороны местных компаний.

ПОТЕНЦИАЛ КООПЕРАЦИИ 

И МАСШТАБИРОВАНИЯ

• Министерство сельского хозяйства 
Российской Федерации (в т. ч. 
Департамент селекции и 
семеноводства);

• Министерство промышленности и 
торговли Российской Федерации;

• Министерство сельского хозяйства 
Чувашской Республики;

• Министерство промышленности и 
энергетики Чувашской Республики;

• Всероссийский институт генетических 
ресурсов растений имени Н. И. 
Вавилова;

• крупные сельскохозяйственные 
объединения Чувашии;

• крупные промышленные предприятия 
пищевой промышленности Чувашии;

• Чувашский государственный аграрный 
университет.

ПОТЕНЦИАЛЬНЫЕ 

ПОТРЕБИТЕЛИ
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• Сельскохозяйственные предприятия и 
крупные фермерские хозяйства, 
нуждающиеся в готовых производственных 
цехах по переработке сельскохозяйственной 
продукции и точках ее реализации;

• производители (крупные компании и 
представители МСП пищевой 
промышленности, которые нуждаются в 
дополнительных производственных 
мощностях и качественных условиях 
хранения сырья и готовой продукции);

• растениеводческие хозяйства, нуждающиеся 
в районированных семенах;

• дистрибьюторы и оптовые покупатели;
• некоторые категории персонала в АПК, 

которые требуют обучения/переобучения;
• фермерские хозяйства, которые временно 

нуждаются в специализированной технике;
• в перспективе — розничные магазины.
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6 187

2020 г. 2022 г. 2024 г.

204
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Дейстующие Создаваемые

170
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35
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СФО СКФО ЮФО ДФО
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ОБЕСПЕЧЕННОСТЬ РЕСУРСАМИ

Кадровое обеспечение будет закрываться прежде всего за счет 

регионального рынка с привлечением опытных специалистов 

действующих индустриальных парков и молодых специалистов —

выпускников ведущих профильных учебных заведений ПФО.

Ключевой фактор привлечения арендаторов в агротехнопарк —

возможность обеспечить резидентов необходимыми ресурсами. Для 

этого созданная управляющая компания будет предлагать резидентам 

доступ к оборудованию на правах лизинга, содействовать в 

привлечении внешних ресурсов, а также обеспечит всей необходимой 

инфраструктурой. Для обеспечения круглогодичной загрузки 

производственных мощностей агротехнопарка предусмотрена 

комплексная база хранения сырья и готовой продукции.

ОБЕСПЕЧЕННОСТЬ 

ЧЕЛОВЕЧЕСКИМ КАПИТАЛОМ

Население субъекта Российской Федерации (по состоянию на 

01.01.2025): 1 159,8 тыс. человек.

Трудоспособное население Чувашской Республики (по 

состоянию на 01.01.2025): 654 тыс. человек.

Население агломерации (по состоянию на 01.01.2024): 769,6   тыс. 

человек (496,4 тыс. человек — г. Чебоксары).

Средняя заработная плата в Чувашской Республике (январь —

март 2025 года): 62,3 тыс. руб.

Профильные образовательные учреждения в Чувашской 

Республике: ФГБОУВО «Чувашский государственный аграрный 

университет».
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МЕРЫ ГОСУДАРСТВЕННОЙ 

ПОДДЕРЖКИ

ВОЗМОЖНОСТЬ СОФИНАНСИРОВАНИЯ ПРОЕКТА

• В рамках действующих программ.

ВОЗМОЖНОСТИ И УСЛОВИЯ ПАРТНЕРСТВА ПРИ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТА

• Сопровождение инвестиционного проекта, реализуемое АНО «Агентство 

инвестиционного развития Чувашии».

ОСНОВНЫЕ МЕРЫ ПОДДЕРЖКИ

• Льготные краткосрочные (до 1 года) и инвестиционные кредиты (от 2 до 15 лет) 

— 7,3 % / 11,5 % (при ключевой ставке ЦБ РФ 20 %);

• Возмещение затрат на уплату процентов по краткосрочным кредитам — 50 % 

ключевой ставки ЦБ РФ.

• Предоставление земельного участка в аренду без торгов в рамках реализации 

масштабного инвестиционного проекта.

ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ МЕРЫ ИМУЩЕСТВЕННОЙ И ФИНАНСОВОЙ ПОДДЕРЖКИ

• возмещение части затрат на обеспечение технической и технологической 

модернизации сельскохозяйственного производства: субсидирование 

авансового взноса по договору лизинга (50 %) — Минсельхоз Чувашии;

• гранты Минсельхоза Чувашии («Агростартап» — до 5 млн руб., «Перспектива» 

(ягодоводство) — до 5 млн руб.);

• возмещение части затрат на обеспечение технической и технологической 

модернизации сельскохозяйственного производства — оборудование по 

глубокой переработке (30 %) — Минсельхоз Чувашии;

• возмещение части прямых понесенных затрат на создание и (или) 

модернизацию объектов агропромышленного комплекса (25–30 %) —

Минсельхоз Чувашии;

• программы поручительства до 100 млн руб. (вознаграждение 0,75 %) — АНО 

«Гарантийный фонд Чувашской республики».

• субсидии Минсельхоза Чувашии в расчете на 1 га / 1 тонну продукции: 

поддержка элитного семеноводства, стимулирование увеличения производства 

картофеля и овощей; поддержка производства овощей закрытого грунта, 

произведенных с применением технологии досвечивания; закладка и уход за 

многолетними насаждениями; закладка земляники садовой.



Проектирование, получение 

разрешительной документации, 

заключение договора на 

строительство

МЕСТО РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТА

Чувашская Республика | Агротехнопарк

ГРАФИК РЕАЛИЗАЦИИ 

ХАРАКТЕРИСТИКА УЧАСТКА

Кадастровый номер: 21:17:092701:1204 (Чувашская Республика, Моргаушский 

муниципальный округ).

Форма собственности: государственная земля.

Площадь: 34,96 га.

Категория: земли сельскохозяйственного назначения.

Вид использования: рекомендуемый вид — Для ведения сельскохозяйственного 

производства.

Тип сделки: аренда/покупка.

Логистические преимущества: находится вблизи федеральной трассы М-7 «Волга» 

(удаленность 2 км), соединяющей г. Чебоксары и г. Казань, в непосредственной близости 

проходит автодорога 97К-005 (Авданкасы — Моргауши — Козьмодемьянск, до границы 

Республики Марий Эл); в 35 км находится ж.-д. станция Чебоксары-2; удаленность от 

аэропорта г. Чебоксары — 45 км; расстояние до Новочебоксарского грузового порта составляет 

60 км.  Место реализации проекта расположено в 35 км от г. Чебоксар — административного 

центра Чувашии, 187 км от г. Казани, 135 км от г. Йошкар-Олы и 209 км от г. Нижнего 

Новгорода, являющихся потенциальным рынком сбыта продукции (3,6 млн человек).

Мощности инфраструктуры:

• электроэнергия — в пределах 2 км проходит воздушная линия электропередач до 3 МВт 

(при потребности проекта 1,06 МВт);

• водоснабжение/водоотведение — нет; проектом предусмотрены автономные системы —

скважины, септики и очистные сооружения (при потребности проекта 23,3 м³/ч);

• газ — в пределах 2–3 км проходит газопровод (при потребности проекта 191,7 м³/ч).

июль 2025 г. — июль 2026 г. апрель 2026 г. — сентябрь 2027 г.
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Полный комплекс строительных 

работ с поставкой, монтажом, 

пусконаладкой оборудования

Запуск комплекса

октябрь 2027 г.

Выход на проектную мощность

октябрь 2027 г. — декабрь 2028 г.



МАРКЕТИНГОВЫЙ ПЛАН

Чувашская Республика | Агротехнопарк

СТРУКТУРА ПРОДАЖ ПО ГРУППАМ 

ПОТРЕБИТЕЛЕЙ

ГРУППЫ 

ПОТРЕБИТЕЛЕЙ

КАНАЛЫ 

СБЫТА

• Сельскохозяйственные 

предприятия и фермерские 

хозяйства (ПФО);

• производители (крупные 

компании и представители 

МСП пищевой 

промышленности в РФ) / 

дистрибьюторы и оптовые 

покупатели;

• растениеводческие хозяйства 

(в рамках научной 

деятельности) и некоторые 

категории персонала в АПК (в 

рамках образовательной 

деятельности).

• Прямые (сельхозпредприятия 

и фермерские хоз-ва, онлайн-

платформы);

• через посредников (оптовики 

и дистрибьюторы);

• сайт / реклама в спец. 

изданиях,  проведение 

профильных конференций и 

семинаров, виртуальные туры 

произв. и складских 

мощностей и пр.;

• участие в проектах, 

направленных на 

импортозамещение —

семеноводство.

ПЛАН ПРОДАЖ В НАТУРАЛЬНОМ ВЫРАЖЕНИИ, 

ТЫС. ЧЕЛ. / ТЫС. ЕД. / ТЫС. УСЛУГ / ТЫС. М² / ТЫС. М²

ПЛАН ПРОДАЖ В ДЕНЕЖНОМ ВЫРАЖЕНИИ, 

МЛН РУБ. БЕЗ НДС
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2 581,7
потребность

в финансировании проекта

млн
руб.

ПРЕДЛОЖЕНИЕ ИНВЕСТОРУ

Чувашская Республика | Агротехнопарк

УСЛОВИЯ УЧАСТИЯ В ПРОЕКТЕ

Определяются по факту проведения переговоров с 

конкретным инвестором.

264,6
чистая приведенная 

стоимость (NPV)

млн
руб.

110 мес.
срок

окупаемости 

10,0 %
ставка 

дисконтирования

27 мес.

период 

строительной фазы 

13,3 %
внутренняя норма 

доходности (IRR)

4 826,7 
EBITDA

рентабельность

по EBITDA

млн
руб.

53,0 %
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ВАСИЛЬЕВ ДЕНИС 

ГЕННАДЬЕВИЧ

Исполнительный директор АНО 

«Агентство инвестиционного 

развития Чувашии»

тел.: +7 (8352) 70-96-60

моб. тел.: +7 (966) 249-47-49

e-mail: mail@investchr.ru

investchr.ru

ЧУВАШСКАЯ РЕСПУБЛИКА


